N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Austre Vardane 13 A, 5306 ERDAL
(I ASK@Y kommune

# gnr. 4, bnr. 1154

Sum areal alle bygg: BRA: 270 m? BRA-i: 220 m?

Befaringsdato: 28.02.2024 Rapportdato: 17.04.2024 Oppdragsnr.: 20238-1272 Referansenummer: FC5861

Autorisert foretak: Nesttun Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
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Roger Johannessen
Uavhengig Takstingenigr
post@nesttuntaksering.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Enebolig pa 3 etasjer med utleiedel i underetasje.

Boligen fremstar normalt godt vedlikeholdt. Baderommene
er fra byggear og er da 22 ar gamle. det naermer seg tid for
utskifting av fliser og membran.

Ytvendig fasade og yttertak fremstar i normalt god stand.
Normalt vedlikeholdsbehov.

Innvendige overflater i hovedleilighet fremstar i normalt god
stand. Det er noe tgrkesprekker i parkett grunnet vannbaren
varme i gulvene.

Utleieleilighet har egen inngang. fi treroms leilighet som leies
ut for kr 8 000,- pr mnd.

Det er tilhgrende romslig garasje med en stor bod. Det er i
tillegg oppfart en liten redskapsbod ved garasje.

Enebolig - Byggear: 2002

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp fra byggear.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.
Normalt vedlikeholdsbehov av kledning, listverk
og vindskier.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
fra byggear.
To nye vinduer med isolerlass og PVC karmer.

Ny hoveddgr, ny bingangsdgr. Formpresset
inngangsdgr i underetasjen.
Toflgyet terrassedgr i hovedetasjen. Enkel
terrassedgr med glassfelt i loftsetasjen.
Normal bruksslitasje og normalt
vedlikeholdsbehov.
Terrasse i loftesetasje.
Det er etablert gangvei opp til boligen. Gangveien
er litt for bratt for krav for rullestol.
Skal det benyttes rullestol ma gangveien bygges
om.

G4 til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett, furugulv, belegg,
fliser og laminat. Veggene har tapet, trepanel og
malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.
Etasjeskiller er av lettbetongelementer og
trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har elementpipe.
Boligen har lakkert tretrapp.
Normal bruksslitasje pa trinn og rekkverk.
Normalt vedlikeholdsbehov.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 20238-1272

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15 mm.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Normal bruksslitasje i forhold til alder.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren
gulvvarme.

Det er fall til sluk.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og
skyllekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Det er apent inn ved vannfordeler for vannbaren
varme. Det er ikke observert tegn til fuktskade.

Bad

Veggene har fliser og panel. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Normal bruksslitasje i forhold til alder.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | loftstue..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8 vekt%.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.
Normal bruksslitasje i forhold til alder.
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Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8 vekt%.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet er fornyet med nye froner i 2022.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat med benkebeslag i stal
med to kummer. Det er oppvaskmaskin,
platetopp, micro og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Stort
kjglehjgrne pa ca 1100 liter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er installert varmepumpe ca 4 ar. Luft til vann
varmepumpe med vannbaren varme i
hovedetasje.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

El anlegg fra byggear.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Drenering fra byggear.
Bygningen har betong grunnmur.
Forstgtningsmurer er av naturstein.
Det er flatt terreng pa nordsiden av boligen.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige
avlgpsledninger er fra 2002. Det er septiktank
med overlgp til graft og utvendige vannledninger
er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra
2002. og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
Septiktanken er av betong. Septiktank er fra
2002.
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger
Teknisk verdi bygninger 7 550 000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20238-1272

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 28.02.2024

Lovlighet G til side

Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Takoverbygg ved inngangsparti er bygget inn, slik at det na er
blitt et vindfang. Dette arealet er ikke bruksendret eller
byggemeldt.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke utfgrt tilstandsvrdering av tilleggsbyggene, som
garasje, bod og terrasse med leskur, kun lett beskrevet.
Tilstandsrapport gjelder kun bolighus i henhold til gjeldende
forskrift.

30

20 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Enebolig

({2(X) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

o
Antall

TGO: Ingen avvik
. g o

TG1: Mindre eller moderate avvik

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga tll side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ! Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  innvendig > Radon G4 til side
3
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
5 o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga il side
himling
@© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
_ tettesjikt
©
<
0 © vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga fil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @© vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 himling
@  Tiltakover kr 300 000 a1 i
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Kje"er >Bad > Overflater Gulv B
@© vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjokken > Kjeller > Stue/kjskken > Overflater og Ga til side

0 innredning

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga il side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@© Tomteforhold > Septiktank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear
2002

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Yttertaket er fra 2002. Litt mose pa takstein.

Levetid for betongtakstein er ca 30 -40 ar.

Det er ikke behov for annet enn normalt ettersyn av yttertak var og hgst.
Kontroller for knekte takstein og at taket ligger godt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler sngfangere pa taket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Det anbefales a8 montere sngfangere pa taket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20238-1272

Befaringsdato:

Det mangler sngfanger pa tak.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.
Normalt vedlikeholdsbehov av kledning, listverk og vindskier.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.
To nye vinduer med isolerlass og PVC karmer.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene er hovedsakelig fra 2002. Vinduene er normalt godt
vedlikeholdt og kan holde lenge med fortsatt godt vedlikehold.
Levetid for vinduer med trekarmer er 20 -40 ar.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Normalt godt vedlikehold utvendig og smgring av beslag.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer
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Ny hoveddgr, ny bingangsdgr. Formpresset inngangsdgr i underetasjen.
Toflgyet terrassedgr i hovedetasjen. Enkel terrassedgr med glassfelt i
loftsetasjen.

Normal bruksslitasje og normalt vedlikeholdsbehov.

{28 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i loftesetasje.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Veerslitt tredekke.

Andre utvendige forhold

Det er etablert gangvei opp til boligen. Gangveien er litt for bratt for
krav for rullestol.
Skal det benyttes rullestol ma gangveien bygges om.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, furugulv, belegg, fliser og laminat.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel
og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er vannbaren gulvvarme i hovedetasjen. Dette anlegget ble satt i
gang for ca 4 ar siden. Det har fgrt til at parkett har trekt seg slik at det
er enkelte apninger i skjgter.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Utbedring kan veere a slipe og fylle i skjstene og lakke gulvet, eller skifte
ut parkett.

Oppdragsnr.: 20238-1272

Befaringsdato: 28.02.2024

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
' 1) Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av lettbetongelementer og trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

L JicPl) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det er ikke utfgrt radonmaling.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er krav om radonmaling av utleieleiligheter.
Radonmaling ma foretas sa snart det lar seg gjgre.

Kostnadsestimat: Under 10 000
(AP Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det mangler ildfast plate under feieluke.

Konsekvens/tiltak
® Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Legge ned ildfastplate ved feieluke.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Gulvet har parkett, har laminat og har belegg. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.
Normal bruksslitasje pa trinn og rekkverk. Normalt vedlikeholdsbehov.

Innvendige dgrer
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Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM
1. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Fliser fra byggear. Noe hullyd under enkelte fliser

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TG 1: Det er lokalisert noe Hullyd. Flisene virker a sitter godt. Ingen riss i
fuger.

Strakstiltak ikke ngdvendig.

1. ETASJE > BAD

U WPl Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20238-1272

Befaringsdato: 28.02.2024

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 15 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er tett kant rundt dusjhjgrne. Ved lekkasje fra toalett og servant vil
lekkasjevann ikke ledes til sluk.
Det er enkelte hulrom under fliser.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vdtrommet.
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Det er lokalisert noe Hullyd. Flisene virker & sitter godt. Ingen riss i fuger.
Strakstiltak ikke ngdvendig.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membran Igsning er fra byggear. Membranlgsning er pa slutten av sin
levetid.

Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Det anbefales @ montere dusjkabinett som lgsning for d lede eventuelt
lekkasjevann til sluk.
Membranlgsning fungerer men er pa slutten av levetid.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Normal bruksslitasje i forhold til alder.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er vurdert fukt i skap for vannbaren varme mot bad. Det er ikke
observert indikasjon pa fukt i vegg mellom bad og vaskerom.
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Tilstandsrapport

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er fall til sluk.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp slukrist til topp membran ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det kan etableres hgyere oppkant ved dgr.
1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og skyllekar.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder etc rundt ventiler.

Skap er montert litt tett pa avtrekksventil.
1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er vurdert fukt i skap for vannbaren varme mot bad. Det er ikke
observert indikasjon pa fukt i vegg mellom bad og vaskerom.

KJELLER > BAD

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Overflater vegger og himling
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM

U WPl Overflater Gulv
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KJELLER > BAD
m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er observert riss i flisefuger ved dusjgarnityr. Det er installert
dusjkabinett og venn ledes til suk.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det er observert riss i fuger i vatsone. Det er montert dusjkabinett som

avbgtende tiltak.
Badet er pa slutten av sin levetid. Kjgper ma paregne kostnader til
utskifting av fliser og membran.

Oppdragsnr.: 20238-1272

KJELLER > BAD

[ P8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrommet naermer seg tid for utskifting.
Det fungerer med fortsatt bruk av dusjkabinett.
Utbedring er a skifte fliser og membran.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

KJELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.
Normal bruksslitasje i forhold til alder.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Kjpkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8,2 vekt%.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel . Taket har panel.
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2. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er noe hulrom under enkelte fliser. Hovedglvet har lite fall mot sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det anbefales @ montere duskabinett. membran er fra byggear og er pa
slutten av sin levetid.

Det er lokalisert noe Hullyd. Flisene virker & sitter godt. Ingen riss i fuger.
Strakstiltak ikke ngdvendig.

2. ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membranlgsning er fra byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Det er ikke behov for strakstiltak, men det naermer seg tid for utskifting
av membranlgsing.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20238-1272

Befaringsdato: 28.02.2024

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og

dusjvegger/hjgrne.
Normal bruksslitasje i forhold til alder.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | loftstue.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8 vekt%.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet er fornyet med nye froner i 2022.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat
med benkebeslag i stal med to kummer. Det er oppvaskmaskin,
platetopp, micro og stekeovn. Stort kjglehjgrne pa ca 1100 liter.
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1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjokken fra byggear med normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt vedlikehold.

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 20238-1272

Befaringsdato: 28.02.2024

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det mangler synlig lekkasjesrgr fra vannskap til sluk ( siklemikk)

Etablere lekkasergr fra vannskap til vaskerom eller bad.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe ca 4 ar. Luft til vann varmepumpe med
vannbaren varme i hovedetasje.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken i underetasjen er pa ca 200 liter fra 2002 TG2, Denne
varmtvannstanken er over halve levetiden.
varmtvannsbereder i hovedetasjen er fra 200 liter fra 2018 TG1

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El anlegg fra byggear.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
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Tilstandsrapport

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Pabygg vaskerom. AB elektro.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er utfgrt en el kontroll i leilighet i underetasjen for 7 -8 ar
siden men ikke pa hovedetasje og loftsetasjen.
Det anbefales da kontroll av anlegget av kontroll myndighet.

Generell kommentar

Det er opplyst at el-installasjon med tilleggsarebeider er utfgrt av
autorisert elektrikerfirma. Det anbefales likevel el kontroll av anlegget

- Branntekniske forhold
pa generelt grunnlag.
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Ukjent
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

! <Pl Drenering
Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

U APl Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fundament er plasstgpt sdle langs grunnmur. Ujevnt komprimert og
grov oveflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak kan veere a besla fundamentet med beslag for @ unnga
vannintrengning i konstruksjonen, med pafglgende rustsprengning.

Oppdragsnr.: 20238-1272

Befaringsdato: 28.02.2024

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
e Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Noe uryddig stablet natursteinsmur. Det er ikke den beste stablesteinen
som er benyttet.
Det mangler rekkverk pa forstgningsmurer.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Muren fungerer slik den star men ma etterses jevnlig. Rekkverk ma
monteres for a lukke avvik.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

U Ak Terrengforhold

Det er flatt terreng pa nordsiden av boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er flatt terreng pa nordsiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma alltid pases at det er fall pa terreng bort fra bygningen.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra 2002.
Det er septiktank med overlgp til grgft og utvendige vannledninger er av
plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 2002. og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktank

Septiktanken er av betong. Septiktank er fra 2002.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa septiktank.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2016

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Enkel bod oppf@rt pa ringmur. Over grunnmur er boden oppfgrt i bindingsverk med utvendig trekledning-
Saltakkonstruksjon med plassbygget sperrekonstruksjon. Taktro tekket med shingel papp.

Takrenner og nedlgp.

Plassbygget tett dgr.

Normalt godt vedlikeholdt.
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

2002

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje oppfert pa sprengsteinsmasser med grunnmur i leca i halv hgyde.
Over grunnmur er bygningen oppfgrt i bindingsverk og takstoler,
Utvendig trekledning og vinduer med isolerglass og trekarmer.

leddport i lakkert metall.

Yttertak er tekket med betongtakstein.

Normal standard og bruksslitasje.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 5250 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 280 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Nesttun Taksering AS
Ulsmagasen 39
5224 NESTTUN

N1

Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
1. Etasje 87 87 87
2. Etasje 54 54 54
Kjeller 79 4 83 83
SUM 220 4 224
SUM BRA 224
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, Bad, Vaskerom , Kjgkken , Stue

. Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3,

2. Et K

asie Bad, Loftstue ott

Soverom , Soverom 2, Bad

Kjell ] ! ! Bod 2
jefier Stue/kjpkken , Bod /garderobe °
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Takoverbygg ved inngangsparti er bygget inn, slik at det na er blitt et vindfang. Dette arealet er ikke bruksendret eller
byggemeldt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 5 5 5
SUM 5 5
SUM BRA 5
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Bod
Garasje
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) L (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 41 41 41
SUM 41 41
SUM BRA 41
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod, Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 225 0
Bod 0 0
Garasje 0 0
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Austre Vardane 13 A, 5306 ERDAL Nesttun Taksering AS l I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.2.2024 Roger Johannessen Takstingenigr

Arnold Johannesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4627 ASK@Y 4 1154 0 817.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Austre Vardane 13 A

Hjemmelshaver
Johannesen Arnold

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i byggefelt med tilsvarende bebyggelse pa Austre Vardane pa Erdal. Det er gangavstand til barneskole,
ungdomsskole og barnehage.
Det er ca 6 km til Kleppestg senter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat septikk.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gangvei opp til hovedinngangen. Foran stue mot nordgst er det plen og prydbusker.
Pa sgrsiden er det asfaltert uteomrade, garasje og et uthus.
Pa nordvestre hjgrnet av tomten er det satt opp en treplatting med et overbygg.

Tinglyste/andre forhold

Det er registrert heftelser i grunnbok. Kjgper ma sette seg inn i grunnbok fgr kjgp av eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
150 000 2001
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20238-1272

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FC5861

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Austre Vardane 13A, 5306 ERDAL 18 Jun 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Austre Vardane 13A Austre Vardane 13A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Innflyttet ny i 2002

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd her hele tiden
Husk p& &inkludere garase og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa sparsmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Landkreditt Forsikring AS-79, 37727172

Informasjon om selger
Hovedselger

Johannesen, Arnold
Medselger

Johannesen, Vigdis Monsen

Forbehold

Sidel



Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

O

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Elektrisk instalasion i tilbygg ved inngangsparti. A/B elektro stod for
arbeidet.

10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
A/b Elekstro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

Side3



17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har bedt Askgy kommune om & ordne med ferdigattest. Skal hatelefonmgte med dem onsdag kI 1000. Har en midl, ferdigattest fram til 2004. Alle
dokumenter er innsendt til kommunen for MANGE &r siden.

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

25.1.1 Navn péarbeid
Nytt arbeid

2512 Arsall
2021

25.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

25.1.4 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bygget inn inngangsparti /utvidelse av vaskerom. Tak og gulv utfert at byggmester o 2001
/2002.

25.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Byggmester er nd pengjonist

25.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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25.1.8

25

26

27

28

29

30

[l (X] Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

[lia [ne Nei, ikke soknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

a [N (] vet ikke

Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93756798
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Johannesen, Fritz Arnold 2024-06-18 Johannesen, Vigdis Monsen 2024-06-18
Identification Identification

;:E banle Johannesen, Fritz Arnold ;:E banle Johannesen, Vigdis Monsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Johannesen, Fritz Arnold 18/06-2024 BANKID
Johannesen, Vigdis Monsen  16:04:48 BANKID

18/06-2024
16:12:43
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Kommunelavdeling for tienester
Avdeling for arealbruk Kleppests 25.09.02

o

Armold Johannesen

@ASK@Y KOMMUNE

Postboks 449

5805 BERGEN

Deres ref. Var ref. Arkivsaknr. Saksbehandler Lepenr. Arkiv
01/02241-016 KTJ /ARE Arnt-Inge Solvang 023004/02 BYGG A-04/1154

midlertidig brukstillatelse

etter pbl. av 14. juni 1985 nr. 77, sist rev. ved lov 28. juni 1996 nr. 55, § 99 nr. 2 og 3.
s ek s sk sk sk o of o oo kol sk o s sl sk s s e s o ke ok ok sk o o o 5 Rk oS o o o o ok ke e s sk sk ok sk sk sk sk sk skl sk ok o o o ok ok

Med henvisning til sluttdokumentasjon mottatt 10.07.2002, 16.08.2002 og 11.09.2002 og kontroll
utfert av Byggmester Leif Larsen, Askgy Bygg og Betong, Birkelid & Aasebg Maskinstasjon AS
og Andersen & Sgnn AS (ansvarlig kontrollerende for utfgrelsen) og i henhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for nyoppfert enebolig og garasje pa
eiendommen gnr. 4, bnr. 1154, sted Strgmsnes.

Tiltaket er godkjent den 25.09.2001 som sak DS 616/01.

DENNE BRUKSTILLATELSEN HAR BEGRENSET GYLDIGHET OG OPPHEVES PR. 01.04.03.
Innen utlgp av ovennevnte frist md der siledes vere avholdt sluttkontroll og utstedt ferdigattest, i
henhold til plan- og bygningslovens § 99 nr. L. Dette etter forutgéende varsel fra ansvarlig

samordner, Byggmester Leif Larsen.

Som vilkir for utstedelse av ferdigattest, ma fplgende gjenstéende arbeider vere utfgrt:
1. Kjellerleilighet mé gjgres ferdig.

Med hilsen

‘gn'::‘ Pedersen
fagsjef for arealbruk M
rnt-Inge Solvan
Avd. ingenigr

Kopi: ‘/- Byggm. Leif Larsen, 5307 ASK
I * Askgy brannvesen, her.

Postadresse Besoksadresse Telefon: 56 1580 00 E-post: postmottak@askoy.kommune.no
Pastboks 323 Telefaks: 56 1583 90
5323 KLEPPESTO KLEPPEST@ Direkte innvalg: 56 1580 89 Bankkontonr. 5202 05 83150




Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTY
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 10.06.2024
Askgy kommune
4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askey kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 4 Bruksnr. 1154 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Austre Vardane 13A, 5306 ERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (nttps:/iwww.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=46278&planidentifikasjon=9001)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf

Delarealer Delareal 817 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (hnps: 'www.arealplaner.no/4627 g\?funkSJorw:V\SP\an&kommumemummer:4627&p\amdenuﬁkaSJon:QOOZ)

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
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https://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=9001
https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf
https://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=9002

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon
Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.
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Eiendom: 4/1154

Adresse: Austre Vardane 13A
Utskriftsdato: 10.06.2024

Askgy kommune Malestokk:  1:1000

% Grunnkart
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©Norkart 2024
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
Abc Teksteiendom
. Grunneiendom

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
Grense .lte, 13 cm
~—’ Usikre grenser
Matrikkel Adresse
Abc TekstforVegadresse
- Vegadresse
Matrikkel Tiltak (Avgjerelser | enkeltsaker)
2 Godkj. Nybyag
W AndreTiltak - flate

-~ Annetvegareal
——— Avgrensning mot annetvegareal
-~ Vegdekkekant
- = Autovern
Veg
He)ydemformas jon

~  Hegydekurve Sm
Heydekurve 1m
Forsenkningkurve 1m

Innsjger og vassdrag

Kanal/Grgft
Veggreft pen
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
<=7  Grunnmur

-~ TaksprangBunn

B Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

a) Bygning punkt

" = Takriss

-~ Trappinntilbygg, kant

-~ Veranda

- = Bygningslinje

"~ Taksprang

-~ Mgnelinje




ASK

oy |

HUMMUNE

Byggesak

a--

Arnold Johannesen
Austre Vardane 13a

5306 ERDAL
Var ref. Saksbehandler Deres ref. Dato
24/8329 Mats Hammer @stang / 56 15 81 04 27.06.2024
Saksnr. Utvalg
496/24 Delegert Plan og bygg - Byggesaker

Gbnr 4/1154 - Ferdigattest

Spknad mottatt: 19.06.24 Klar for behandling: 19.06.24

Behandlingsfrist: 3 uker

Vi viser til sgknad om ferdigattest for bolig med hageleilighet pa gnr. 4 bnr. 1154.

1. Vedtak

Vi gir ferdigattest for bolig med hageleilighet pa gnr. 4 bnr. 1154.

2. Opplysninger om byggesaken

Tiltaket er godkjent i vedtak av 25.09.2001, DS 0616/01.

3. @vrige opplysninger

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse av 25.09.2002, Igpenr. 023004/02.

4. Aktuelle bestemmelser for vedtaket

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd.

Postadresse
Klampavikvegen 1
5300 Kleppestg

Telefon Kontonr

+47 56 15 80 00 6515.06.05509
Org.nr
964 338 442

E-post
postmottak@askoy.kommune.no
Internett
www.askoy.kommune.no




5. Klageadgang

Du finner informasjon om klagerett, klagefrist med mer pa siste side i dette dokumentet.

6. Har du spgrsmal?

Dersom du har spgrsmal i saken, kan du kontakte saksbehandler. Kontaktinformasjon finner
du gverst i vedtaket.

Du kan ogsa ringe var servicetelefon pa 56 15 82 99. Apningstider finner du pa vare
hjemmesider www.askoy.kommune.no. Ha saksnummeret klart nar du tar kontakt med oss.
Saksnummeret for saken finner du gverst i vedtaket under «var ref.».

@nsker du a kontakte oss skriftlig, gjgr du det ved & benytte en av fglgende adresser under:
Epost: postmottak@askoy.kommune.no

Postadresse: Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg@.
Husk & pafgr saksnummer pa henvendelsen din.

Med hilsen
Mats Hammer @stang
Radgiver, Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Informasjon om din rett til & klage pa vedtaket

Nar har jeg rett til 3
klage?

Dersom du er part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til 3 klage pa
vedtaket.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Hvor lang tid har jeg
pa a klage?

Du ma klage innen 3 uker fra du har mottatt eller fatt informasjon om vedtaket. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Klager som kommer etter fristen
blir i utgangspunktet avvist. Vi kan likevel behandle klagen dersom det foreligger
saerlige grunner som taler for at klagen bgr bli prgvd. Du ma derfor opplyse om
arsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av statsforvaltaren kan du ikke klage

pa.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 29 — 31.

Hvor sender jeg
klagen?

Du ma adressere klagen til Statsforvaltaren i Vestland, men sende den til Askgy
kommune. Du kan sende klagen per e-post til postmottak@askoy.kommune.no eller
per post til Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Kan jeg kreve at
kommunen
begrunner vedtaket?

Dersom du mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan du sette frem krav om det. Du
ma be om begrunnelse fgr klagefristen er utlgpt. Klagefristen blir i sa fall avbrutt og ny
frist begynner a Igpe fra den dato begrunnelsen er kommet frem til deg.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 24 og 25.

Hva ma klagen
inneholde?

Du ma oppgi i klagen hvilket vedtak du klager pa, og hva du gnsker endret i vedtaket.
Du bgr begrunne klagen. Klagen ma veere signert av deg eller din fullmektig (den som
opptrer pa vegne av deg).

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 32.

Kan arbeidet settes i
gang selv om jeg har
klaget pa vedtaket?

Vedtaket kan i utgangspunktet giennomfgres straks. Det gjelder selv om klagefristen
ikke er utlgpt, og selv om vedtaket er paklaget. Du kan imidlertid be om at arbeidene
ikke kan settes i gang f@r klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Bade kommunen
og statsforvaltaren kan bestemme at arbeidet skal stanses inntil klagen er behandlet.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 31 og 42.

Kan jeg fa se
saksdokumenter og
fa veiledning?

Du har, med visse unntak, rett til a se og fa kopi av dokumentene i saken.

@nsker du innsyn i saken eller enkeltdokumenter ma du sende skriftlig forespgrsel,
merket INNSYN, til vart dokumentsenter.

Forespgrselen kan sendes pr post til Askgy kommune, Klampavikvegen 1, 5300
Kleppestg eller e-post til postmottak@askoy.kommune.no.

Du kan ogsa be om veiledning og hjelp til a klage. Ta kontakt med saksbehandler
dersom du har behov for dette.

Naermere regler om kommunens veiledningsplikt finner du i forvaltningsloven § 11.

Kan jeg fa dekket
kostnader ved
klagen?

Dersom du far medhold i klagen kan du som regel kreve dekket vesentlige kostnader
som har vaert ngdvendig for 3 fa endret vedtaket. Det kan likevel ikke kreves dekket
kostnader dersom endringen skyldes forhold som du er ansvarlig for, eller forhold
utenfor partenes eller kommunens kontroll.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 36.
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